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Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) inkl. raumordnerischer bzw. landesplanerischer Vor-
schriften, der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Natur- und Immissions- und Boden-
schutzgesetze, Wasserschutzgesetze sowie der Belange des Denkmal- und Brandschutzes,
gesundheitsamtlichen Belange und Belange der kommunalen Abfallwirtschaft;

Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Laudenbach im Bereich des bestehen-
den Griingutsammelplatzes i.d.F. vom 18. Juni 2024

Beteiligung des Landratsamtes Miltenberg nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der im Betreff genannten Planung nimmt das Landratsamt Miltenberg als Trager 6ffentlicher Be-
lange wie folgt Stellung:

Sachverhailt:

Die Gemeinde Laudenbach hat mit Bescheid des Landratsamtes Miltenberg vom 14. April 1998 (Az.
52-602-M0082/98) die Baugenehmigung zur Errichtung eines Griingutsammelplatzes auf einer Teil-
flache des Flurstiicks Nr. 1903 — nahe der Sportanlagen- erhalten. Die Anlage ist in Betrieb. Auf dem
Gelande werden Grasschnitt und krautige Abfélle sowie nicht gefahrliche holzige Abfalle angeliefert
und umgeschlagen.

Die Auswertung der Shreddermengen der zuriickliegenden Jahre hat ergeben, dass der Gringut-
sammelplatz eine Durchsatzleistung an Betriebstagen des eingesetzten Shredders von mehr als 10
t pro Tag hat. Daher ist es erforderlich, eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung nach § 4 Abs.
1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) fur den Gringutsammelplatz zum Betrieb des Shred-
ders zu beantragen. Nach der Stellungnahme des Landratsamtes, Untere Bauaufsicht, vom 8. Feb-
ruar 2023 ist fur die immissionsschutzrechtliche Genehmigung des Griingutsammelplatzes eine An-
derung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (1990) ist das Areal des bestehenden Gringutsammelplatzes
als ,Grunflache* mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage” dargestellt. Die Flache soll kiinftig als
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,Sonstiges Sondergebiet‘ mit Zweckbestimmung ,Gringutsammelplatz‘ nach § 11 Abs. 2 BauNVO
dargestellt werden. Der Gemeinderat Laudenbach hat in seiner Sitzung vom 7. Mai 2024 gemaR § 2

Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Es handelt sich um
die vierte Anderung.

Mit Schreiben vom 7. Oktober 2024 wurde das Landratsamt Miltenberg als Behérde und Trager 6f-
fentlicher Belange im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB um Stellung-
nahme bis spatestens 15. November 2024 gebeten.

A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
Mit der oben genannten Anderung des Bebauungsplanes besteht aus bauleitplanerischer und bau-
ordnungsrechtlicher Sicht Einverstandnis, sofern noch Folgendes beachtet wird:

Réumliche Zuordnung

Der fur die Darstellung des von der Anderung des Flachennutzungsplans betroffenen Bereichs
gewahlte Kartenausschnitt enthalt Flurstiicksangaben, die nicht mehr aktuell sind, und lasst flr
sich genommen und ohne Weiteres keine rdumliche Zuorndung zu.

Wir empfehlen im Planausschnitt die aktuelle Flurstiicksnummer im Bereich der Anderung zu er-
ganzen.

Planlegende

Der gewahlte Kartenausschnitt enthalt auBerhalb des Geltungsbereichs der gegenstandlichen An-
derung mehrere Planzeichen, die in der Planlegende nur teilweise erklart werden. So fehlt es in
der Planlegende zum Beispiel an einer Erlauterung fur die im nérdlichen Bereich dargstellte Wohn-
bauflache sowie die land- und forstwirtschaftliche Flache in der direkten Umgebung. Demgegen-
Uber wird in der Planlegende eine Biotopflache erldutert, die im Kartenausschnitt nicht zu erkennen
ist.

Wir bitten darum, die Darstellungen in Planteil und Planlegende aufeinander abzustimmen und
entsprechend zu erganzen.

B) Natur- und Landschaftsschutz
Im Rahmen der Baugenehmigung wurde festgelegt, dass der fur den Eingriff in die Gehdlzbe-
stande des Biotops (B 6221/75.02) erforderliche Ausgleich mit der unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen und durchzufiihren ist. Dies ist bislang noch nicht erfolgt. Die erforderlichen Aus-
gleichsmaBnahmen sind daher zeitnah mit der unteren Naturschutzbehérde (Herrn Brand)
abzustimmen und durchzufiihren.

C) Immissionsschutz
Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Laudenbach (Stand 18. Juni 2024)
sieht die Umwidmung einer Grinflache mit Zweckbestimmung ,Sportanlage” in ein Sonstiges Son-
dergebiet ,SO* Griingutsammelplatz vor. Das Plangebiet der Anderung liegt ca. 250 m stdlich des
Bebauungsrandes der Gemeinde Laudenbach und grenzt an die Sportanlage an. Das Anderungs-
gebiet umfasst eine Teilflache des Flurstiicks 1903 und hat eine GréRe von ca. 1.890 m?.

Im Rahmen des parallelen immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens fur den Grin-
gutsammelplatz Laudenbach, Az. 41-8240-121-2/23, wurde in einer vorlaufigen Stellungnahme
das Vorhaben immissionsschutzfachlich beurteilt.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ergeben sich keine Einwénde gegen die Anderung des Fla-
chennutzungsplans.

D) Bodenschutz
Im Geltungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplans "Sondergebiet Gringutsammel-
platz* in Laudenbach liegt die Teilfliche des Grundstiicks mit der FI. Nr. 1903 der Gemarkung
Laudenbach. Das vorgenannte Grundstuck ist nicht im bayerischen Altlastenkataster nach Art. 3




BayBodSchG als Altlast oder schadliche Bodenveranderung verzeichnet. Auch dartiber hinaus lie-
gen uns keine Informationen vor, dass sich auf dem besagten Grundstiick eine Altlast oder eine
schadliche Bodenveranderung befindet.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die 4. Anderung des Flachennutzungsplans
,~oondergebiet Grungutsammelplatz® in Laudenbach keine Bedenken.

E) Wasserschutz
Wasserrechtliche Tatbestande sind aufgrund der vorgelegten Planunterlagen nicht ersichtlich.

F) Denkmalschutz
Im Bereich der Flachennutzungsplanénderung Uberliefert die Uraufnahme von 1844 an dieser
Stelle den Flurnamen ,Juden Kirchhof*. Dies kénnte ein Hinweis auf eine ehem. Judische Begrab-
nisstéatte sein und muss im Vorfeld etwaiger Erdarbeiten in jedem Fall geprift werden.
Aus Sicht der Bodendenkmalpflege handelt es sich damit nach aktuellem Kenntnistand um eine
Denkmalvermutung gemaf Art. 7 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG). Boden-
eingriffe jeglicher Art bedirfen damit einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Da der Griingutsammelplatz bereits besteht und durch die Anderung des Flachennutzungsplans
vorerst keine weiteren Bauvorhaben absehbar sind, bestehen gegen die Anderung des Flachen-
nutzungsplans aus Sicht der Bodendenkmalpflege nach derzeitigem Kenntnisstand keine Ein-
wande. Wir empfehlen in diesem Fall die eigentlich unibliche Ubernahme des Hinweises auf die
Denkmalvermutung in die Begriindung der Planung. Auch die Ubernahme des Hinweises auf Art.
7 BayDSchG ist in diesem Fall empfehlenswert:

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind,
bedirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1
BayDSchG.

G) Brandschutz
Folgende Stellungnahme wurde bereits am 16. Januar 2023 im Rahmen des immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahrens abgegeben und behalt weiterhin ihre Giltigkeit:

,Die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle bezieht sich ausschlie3lich auf die Belange
des abwehrenden Brandschutzes.

Die Feuerwehr Laudenbach verfiigt iber ein LF8/6 als einziges wasserfiihrendes Fahrzeug, mit
800/ Léschwasser, der nédchstgelegene Unterflurhydrant befindet sich im Umkreis von 300m
zum Gringutplatz.

Krautige Abfélle miissen so gelagert werden, dass eine Selbstentziindung durch Gérprozesse
mdéglichst vermieden, jedoch auch im Ereignisfalle eine Brandausbreitung durch Abstand zum
Wald sicher verhindert wird. Da in den vergangenen Jahren die Waldbrandgefahr signifikant
zugenommen hat, kann dies ist durch regelméfliges Freischneiden um den Platz und Einhal-
tung der Absténde zu Bewuchs in der Regel gewéhrleistet werden.

Alle Bewegungsfldchen miissen fiir Fahrzeuge mit einer Achslast von mindestens 10to ausge-
legt sein.

Auf weitere Auflagen wird, bei Einhaltung der géngigen Vorschriften verzichtet, vorangegan-
gene Stellungnahmen behalten ihre Giiltigkeit.”

Von Seiten des abwehrenden Brandschutzes werden derzeit keine weiteren Anforderungen ge-
stellt.




H) Gesundheitsamtliche Belange
Das Gesundheitsamt hat die vorgelegten Antragsunterlagen auf Anderung des Flachennutzungs-
plans im Bereich ,Sondergebiet Griingutsammelplatz* Gemeinde Laudenbach geprift und ist unter
Beachtung nachstehender Bedingungen und Auflagen mit der Anderung einverstanden:

¢ Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie die gultigen Rechtsvorschriften sind zu
beachten.

e Trinkwasserschutzgebiete sind nach den Antragsunterklagen von dieser Malnahme nicht be-
troffen.

H) StraBenverkehrsbehdrde
Von Seiten der StraRenverkehrsbehérde bestehen keine Einwande.

J) Kommunale Abfallwirtschaft
Seitens der kommunalen Abfallwirtschaft des Landkreises Miltenberg bestehen keine Einwendun-
gen.

Mit freundlichen Grufen
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